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1. AVANTFPROPOS
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[ S tNr2Si RQ!YSYIlI3ISYSyi s6ii! RS0O5S@6f 2LIIOVSF(I RSdzMI2HES Rdz
Ot[!'vd Lf RSTAYALG tSa 2NASYydlFdA2ya 3ISYSNI f SmentRuduzkbla vy A &°
commue de MalissardLe PADD expose donc un projet politique adapté pomélant aux besoins et enjeux du territoire
communal. Document simple et concis, il donne une information claire aux citoyens et habitants sur le projet territorial. Le
t1 55 y0oSaid LI a RANBOGSYSy(d 2LllRal o2y¥a | dEGemeagSyEviagiemerlSi 02y
opposable constituela traduction des orientations qui sont définies dans le PADD.

{St2y f{1BUIS5RUA ORKS[ RS, f SQdaMER A& R YSY I ASYSyid Si RS RS@Sft 2
politiques publiquesRQdzNb I yYA&aYSS Rdz t23SYSyidx RSa GNI}yaLR2NIa Si
RQSIjdzZALISYSyia adGdNHzGdz2NY yi&a>s RS RS@OSt2LIISYSyid SO2y2YAl dzS
électroniques, de qualité paysagére, de pratattet de mise en valeur des espaces naturels, agricoles et forestiers, de
LINBASNBIF GA2y SG RS YAaS Sy @IfSdz2NJ RSa NBaaz2dz2NOSa vyl GdzNB
en bon état des continuités écologiques. En matiéredéiglacements, ces objectifs integrent une approche qualitative
prenant en compte les temps de déplacement.
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2. ORIENTATIONS GENERRALE
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2.1. Un développement communal maitrisé

211 1 f 2NAASNI £ S&a LRGSYGASta RQdAzZNDFYAAFGAZ2Y
compte la rétention fonciere

Avec une population de 3391 habitants en 2015, la commune de Malissard a connu une croissance démographique forte de
la fin des années 1960 au début des années 1990. Malissard apparait ainsi comme un territoire dynamiquegeavec
attractivité résidentidle forte, typique des territoire périurbairs. Cependant, cette croissance démographique ne cesse de
ralentir depuis le début des années 1970. Principale cuseRS & LINPOf §YS& RQlI dalAyAaasSy!
égalemen la rétention fonciére qui a empéché la commune de poursuivre son développement.

¢2dzi O02YYS tQS@2ftdziAzy RS I LRLMzZ FGA2yS § QS@2tdziizy Rdz
une corrélation typique des territoires de tratien entre la croissance du parc de logeried S G QS @2t dziA 2y
jusque dans les années 1982. Depuis cette période, la croissance du nombre de logements est a mettre en lien avec la bais
de la taille des ménages qui induit une surconsommagioiogemens.

Sur la période 2002015 107 logements ont été construsar la commune soit environ 10 logements par an. Il est important
de souligneij dz®& 3003 et 2005 a été construit le dernier lotissement & proximité de la Rue du Stade, représentant ainsi
37 constructionsLa superficie fonciére consommée sur la période 2005 M p & Q S {85 Bk tar&shgubne densité

de 12,3 logements par hecirsoit une superficie de 790 m2 par logemen®aur la période 2012025, la commune
souhaite construire environ 10 logements pour une densité moyere R Q S y @& N@enients par hectare, ce qui
permettra de limiter la consommation fonciere.

Le projet alLJ2 dzNJ F YO AGA2Y RS NBLRYRNBE t OSdi 202SO0GATFT Sy @I f 2N
béatie. Le centrebourg et le Nord de la commune comporté encore de grandes emprises fonciéres disponilejui,

mémedi cellesci avaient été0f | aaSSa Sy aSO0SdzNI RQdonbrésydda A0y F dgfli-diNBNIS €
{AGdzSa t fQAYGSNRASHZINI Rdz GA&adz dzNDFAYRNBUAYRIIH 2NRAGESOFA
consommation fonciére des terres agiles et naturelles.

En matiére de développement économique, il est également importadef 2 NXA & SNJ f Sa LJ2 §itégdads St a
lazoneRQlI OGAPAGSEA Rdz DdZAYFYR | TAY RS LISNX¥YSGG§NB flax &OdaS AHfA yR
RSYaATASNI £ T2yS RS YIYyASNBE t yS LI a SyidN @dwé agrikdleOl A @
environnante sans extension des limites de la ZAE.

A

212.ak AYGSYANI £ Sa ftAYAGSa | O0dzSttSa RS tQSyo

Le SueEstRS I O02YYdzyS Said 02y 0S @ansrougt dNPRREondIFcansdtrdetble)Rodt/cofrgng R I { A
fSa aSOGSdzNAR €S f2y3 Rdz DWZA[YH yiR? yaSuiGuEndau N EDiess & pioxiritdzded S NN,
f QSy @St 2 WuitdsSle déwlibpp&nent dirdain dans ce secteur. Enfnf IOG A GAGS FANRO2t S O2yal
dominante sur la communelLe développemenurbain de Malissardest donc contraint et doit se faire, de suriroa

f QkigirRS f QSy @St 2 g P&férentelieinénten diréctia® du Nord; Nord/Est/ QSaid y2ilF YYSy G ¢
futur projet de la Trésorerie.

Le projetcommunal a dond.J2 dzNJ 26 2SOGA T RS YIAYGSYyANI £Sa tAYAGSa | Odc
problématigue de RS G f SYSy i dzNBF Ay S RS itdsIBIggRdesf SS yNAGEIj Vo3l SRICEAS/E2 Y
ydzA alyO0Sa tAsS& t t1 12yS RQIOGAGAGS

[ RAFTFdzaA2Yy RSt @NDBO S Alaf Min@aeheSrripydtsirSe territoire de Malissard Afin de
YEAYGSYAN £ Sa fAYAGSA RS  QSy @ &tiutbail finio paiila SCOH, ast iR@drtant S LIk
RQI LILIX prificirSdellafcdhistructibilité limité dans la plaine agricole afin de ne pas encogea le développement de
futhaniss GA2y Sy RSK2NE RS fQSy@St2LJJS oNGASO
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Carte P.A.D.D.
Un développement communal maitrisé

territoires

Hiérarchiser les potentiels d'urbanisation au sein de I'enveloppe batie Maintenir les limites actuelles de I'enveloppe batie

Hiérarchier les potentiels d'urbanisation au sein de I'enve-

A o ; s - Le front urbain
loppe batie afin de limiter la consommation fonciere.

Valoriser les potentiels d'urbansiation situés dans le zone
E d'activité du Guimand afin de permettre l'accueil de
nouvelles entreprises sur le foncier existant.

Un développement urbain contraint par les élements
naturels (inondations, trame verte) et technologique
(zone d'activité du Guimand, zone de bruit de I'aérodro
me, pipeline)

Secteurs potentiels de:developpement urbain Appliquer le principe de constructibilité limitée

dans la plaine agricole
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2.1.3.Prendreencomptd Sa FdzidzNAR o0Saz2Aaya Sy 213
f23SYSyida | TAY RBedespaidyRésBenttelsf QSy

Le diagnostic territorial a révélé que lapart 8 &8 A RSy O0Sa LINAYOA LI £ S& RIFya tF NBLI N
0S3aasS RQlFIdzAYSY:{dSNI LI aalyd RS yyz Sy wmprp t @1 RSLIzA & +
nette de la part des logements vacants et des résidences sag@sdqui atteignat respectivement 2% et 1%. Le parc de
logements communal est dominé a 86% par des ménages propriétaires. Seulement 11% des méndgeataiveset 2%

azyid f 2 OldgememiBdéalCR Qdiduilibre au détriment du parc locatBn LISNXY SG LI & RS NBLRYy
des besoins des parcours résidentiels et par extension limite les possibilités de captation de nouveaux habitants.

Le projetcommunal a pour objectif de prendre en compte les futures évolutions démographiquesietfavoriser la
RAGSNBAFAOI GA2Y RSurfrdpesdr ari\dardj RIA AaDI RNEEEs 2 t QSyasSyeasS R
permettra notamment de poursuivrda courbe de la croissance démographiq(environ 0,8 a 0,9%/an).

Toutes les OrientationR Q! YSY | 3SYSyid Sié RS t NB BEhdroM Vdrsiies 8bjectif imposés paRISsT A v
NBE3ItSYSyldlGAz2ya Sy @A3dzSdzNJ S y2iGt YYSy( Ld rdunidiphlii TeNdradahS [ 2
OKIF ljdzS LINB2S{ RQl YS ylogantenmSspdamordque ldd@ritndnk BB cad&née par loi Solidarité et
Renouvellement Urbain] Q2 LISNJ G A 2y GQRSY LGS ¢RGIEARINIENENSE mnp f23SYSyida R
20 logements béguinages.

En ce qui concerne les formes urbaines, la maison individuelle prédomine fortement représentant 94% du parc de logements.
Le développement urbain futur devfavoriserdes formes urbaineplus variéesS i |j dzA & QA y i § 3 bhfeytits, R y
intermédiaires, individuel groupé, individuel pur, eaccord avec les objectifs du SCOT

G Ce document est la propriété de Ga@¥nierieet ne peut étre reproduit ni communiqué a des tiers sans son autorisation 9
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2.2. Malissard: un pole périurbaina Valence qui doit étre consolé

221.aSySNJ) dzy S NB Tt SEA2Y adzNJ §QS@2f dziAz2y Rdz L

Les équipements publics jouent un réle fontental danst QF G G NI OGABAGS RS RS Y D2 NIYIAK S Ipdz$
O2yydz al ft A&dal NR t LI NI A NI RIEIA0 NB/YISAS2Y MR SljEdzaLaSYaSiy O 30 O 3ava. i A
MalissardO 2 Y LJi I dz2 2 dZNR QK dzA dzy S S O2tftSS dLINRAY | AMNFSO 25(GS  dyNA YT O\2NERS

adzZFFA&L Y SYy YIFIGiASNBE RQSODUSANVEII @CHFOSEA@S LY Adzd St (03 aLIRIS
LINE2SG RS fF ¢NBA2NBNAST AYLRaS tacaiineO2YYdzyS RQFINF yRANJI

S
S

Les activités associatives et sportives, nombreuses sur la commune, disposéng d@l dzE S  Rdsypaud | £ € |
accueillir de nouveaux adhérentsa commune a ainsi pour ambition de développen pble sportif au Sud de la commune.

Cela permettrait notamment de libérer du foncier en cent@2 dzZNE | FAY RQIFANI YRANI £ Sa Sl dz
des futurs besoins.

[ O02YYdzyS yQl

S LIS v iete deldévebppeméntxalmratSodristigde. Sy Y I

2.2.2. Développeret pérenniserf Q2 FFNBE O2YYSNOAIFIES RS fF 0O2Y

[ O02YYdzyS RS al f A & ®luskdrs cAnamércas G ploxdzt@ndDoRaddedel une sdpette, un tabae
presse,uy O S yestihBqueRuf coiffeur, une auto école une pharmacie.La commune rencontre des difficultés pour
maintenir ses commerces en activité et principalement laéseipe. En effé, la proximité avec ChabeuiValenceet
BeaumontlesValence mais également les difficultés de stationnementoamtre-bourg, limitent le bon fonctionnement des
commerces.Autre aspect, les locaux commerciaux du ceifiitoeirg sont souslimensionnés et ne permettent pas de
LISNBYYA&ASNI £ QF OGABAGS Sy LI OSod t I NI SESYRAANIZ2 &S  RAKdzyNJVE | 200
tout comme la boulangerie.

Le projet communal gour ambition deLJISNB Yy y A a SNJ f Q2 T T NEvouty2iay IGdkBIApPerad niveal dO Sy (i |
secteur de la Trésoreriafin de proposer des locaux plus adaptés aux besoins et aux activités.

[ S YABSI dz RQSIj irehl®afi&e/de comomnidaBoNNInérg@2 y a G A (dzS dzy ONA (G5 NB R
pour les habitants et les activités. La zone artisanale est dgjipée de la fibre, qui va également étre dévelompédans

toutes les nouvelles constructions.

2.2.3.Favoriser lesnodes doux dans les déplacements quotidien

[ QSljdzZA LISYSy i RS& YSyl3Sa Sy YIFIGASNBE RS @SKA Odz Ssisppserit A YL
RQldz Y2Aya dzy OSKAOdz S /S F2NI (FdzE RS Y2(02NRA&l GA2y R2)J
travail, la majorité des actifs de la commune travaillant dans une autre commune de la Dréme. Ainsi, plus de 90#s des act
utiisentf I @2A0dzNBZ dzy OF YA2Y 2dz dzyS F2dz2NH2Yyy S GS IdesseNdea S NJ
transport en commuret le cadancement des navettesnt jugésrop modestes par les habitants.

Afin de favoriser les modes doutans les dépalcements quotidienle projet communal souhaite développer dans toutes
les nouvelles opérations des aménagements favorisant les déplacements a pied ou a vélo.

G Ce document est la propriété de Ga@¥nierieet ne peut étre reproduit ni communiqué a des tiers sans son autorisation 10
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Carte P.A.D.D.
Un pole périurbain a Valence qui doit étre consolidé

territoires

Mener une réflexion sur I'évolution du parc d'équipements Développer et pérenniser |'offre commerciale de la commune

Pérenniser |'offre commerciale en centre-bourg

Des équipements scolaires en centre-bourg a faire évoluer
‘ en fonction de la croissance démographique

Développer I'offre commerciale dans les futurs
@ Développer un pole sportif au Sud de la commune projets d'aménagement

Favoriser les modes doux dans les déplacements quotidiens

Développer dans toutes les nouvelles opérations, des
aménagements favorisant les déplacements doux
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2.3.Une commune attentive a la qualité de son environnement

2.3.1. Maintenirt QF OGAGBAGS FANRO2fS Rdz GSNNRARG2ANB S

Malgré unrecul de la Surface Agricole Utile sur le territoire de Malisdardjagnostic fait ressortt QA Y L2 NIi I y OS R
agricole sur la commune. En effet, horhiQ SYLINA &S RS f QSy @St 2 LEJS Guindridh SS$aSREE 6
territoire est avant tout occupé par des terres agricoleses grandes culturesréalieresdominentainsi le paysage, avec

j dzSf Ij dzSa @SNHESNA t LésQdredzigiidolesRifices au S ¥hy uzg’ Brée valeur ajoutée du fait
notammentRS f I LINBaASyO0OS RS t QS| dzo

[ S LINB2SG O2YYdzylt @AaS t YIAYGSYyAN £ QF OdA @Adl Sit de JeNh O 2 €
irrigation et de la qualité ds sols La pérennisation decette activité implique de réduire au maximum les possibilités
RQSEGSyaArzy dz2NDBIFAYyS | dz R gnimghaitluyeistraé§ieide sradedationSde la lcaadedniagionh S &
fonciére.

2.3.2. Assurer le maintierdes continuités éctogiques

La commune de Malissard se caractérise par un relief de vastes plaines agricoles qui participent de la fonctionnalité
SO2ft23A1jdzZS Rdz GSNNRG2ANB® / QSad S3IFtSYSyid dzy Séhechrid® &SN
RQAYLEZNI I yOS dumlshand i la Véorke, deorfddeRert identifié par le SCOEntre le Guimand et la N2t le

corridor vert et bleudu Guimand participent & la richesse écologique de la commurgzy S NA OKS&a&asS |j dzQA
présever.[ S RS@OSE2LIISYSYyd RS fQdzNBIlyAaldAz2y Si ntlufedmigmdntatidi A O dz
des espaces naturels ayant des conséquences négatives sur les milieux, la biodiversité et les especes.

[ Q2 YY A LINB a S yi® Sotarfn&ntlds @&haudzcomme celui dBeal CrapaudS i f QS a LI OS RbtlelJt | A

dovSt 2 LILISYSY i RQdzy¥S ¥ S0 RS OB AFRISBLIAS /I A02N) RQ9 dzNR LIS
Afin de préserver au miewet de faire évoluercet espace naturel, le PLU a pour ebiif de limiter la consommation
F2yOASNBE Sy RSK2NHE Rdz GA&d&dz dz2NDFAYy X Sy LINARGATSIALYH Sy L

2.3.3. Valoriser le cadre de vie dacommune erf A Y A (mpagtiécolbginiiede son
urbanisationet en pré®rvant son paysage

Le mysage de Malissard reste espae de tt Yy & A ( A 2 yfbai ¢t (edjEmoht diz VercorsCe paysagele vastes
plaines reste ponctué de quelqueshaiesqui rythment le paysage di dz€onvient de préserverCela permettra de valoriser
le cadre de vie de la commune mais également de protéger les habitats de la faune en place sur la commune.

Le développement pavillonnaire sous forme de lotissement, reste trés présent sur la conjm@n@&iprésencedes clotues
en durreprésenteune fermeture du paysage urbain et rural et reste un point négatif au déplacement de la faune.

Le projet communal vise ainsi réserver et valoriser les caractéristiques paysagéregistantes. La stratégie

R Q dzhkhtibnyfuture doit optimiser le foncierau sein des tissusbatis F Ay RS f AYAGSNI £ QSGF f SYSy i
RQF&3adzZNBNJ f QAYGSANI GA2y RS f Qdz2NDB I yA &Ll (A Aeb cldrey géfalBées ene & I -
diversifiant les haies epriorisant les essences localesnfin,la commune sera attentive a la qualité paysagére des espaces

bai A& S t a2y AYLI OGO SO2t23AldzS £ GNI OSNB fS&a y2dzS| dzE |
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Carte P.A.D.D.
Une commune attentive a la qualité de son environnement

territoires

Assurer le maintient des continuités écologiques Valoriser le cadre de vie de la commune
e La trame verte : un espace de continuité Canaux et eaux souterraines, un réseau hydrographique
a préserver omniprésent sur la commune et a préserver

B La trame verte et bleue du Guimand a
préserver

Un réseau de haie a préserver

Maintenir |'activité agricole du territoire

La plaine agricole de grandes cultures
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2.3.4.Prendre en comptdes risques naturels et les nuisances dans le développement urbain
futur

La commune est conceraépar unNJA& & lj dzS R Ckfifii paf R IPBRISBn/réseau hydrogphique, encore mal connu,
NBaiGsS GNBA& pennédpilationyddsdsols n@etyquQl OOSyYy (1dzSNJ OSG +FESltod [ O2Y"
f QAYLERRG I YOSy 6 NB G A Sy dR&gétal Ge2lamNiu réaeR S drarapgiie et notammentdes canaux

comme celuidBéal/ NI LJ dzR® [ LINBaSyOS RS @S 3 galemént corimefurgpgiat impddtant O 2 d
de la circulation de la faune

La commune est également conceergar desnuisancesavect QI S NPJR WERNES Chabeyila proximité de IaNational
7.delal 2y S RQl O A @etléppeliRedz DdzA YI Yy R

[ QSy a S Y ofacRurdRlS RaAespackidnsttudible de la commune

Le PLU vise ainsi a prdre en compte ses risques et naisces dans le développement urbain futur. Le projet a pour
202SO0GAT RS GIFf2NRaSNI £ S NBaSI dz K e RisaRod NlongkliBgaltSapabidiet RIS NI
Guimand, et de prendre en compte les nuisances géné#é LJ- NJ £ Sa AYFNI a0 NUzOUskNEE B @R
ailleurs de meux appréhender la connaissanckes aléas existants sur la commune.
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Carte P.A.D.D.

Prendre en compte les risques et les nuisances

Prendre en compte les risques naturels

territoires

Prendre en compte les nuisances

Le Guimand et la Véore

Canaux et eaux souterraines -

. Prendre en compte le risque d'inondation (PPRI)

G

territoires
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E La zone du Guimand

Lignes a haute tension

Pipeline

Nuisances sonores : des infrastructures de
transports génératrices de bruit : la Nationale 7 et
|'aérodrome de Valence-Chabeuil
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